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मानक िनबंधन और शतɏ संलÊन  
 
सामान्य िनबंधन 
1. िनम्निलिखत पर सहमित है:-  

 
 पिरसर के िलए भगुतान: 

1.1 इस क़रारनामे की तारीख़ से पिरसर के िलए साƯािहक िकराया और सिवर्स चाजर् 
ब्य�रे में िदए अनुसार है।  
इस क़रारनामे में शब्द ‘िकराया’ ब्य�रे में विणर्त िकराए क� अथवा इस क़रारनामे के 
अनुसार समय समय पर बदले हए िकराए क� िनदȶिशतु  करता है। 

 
1.2 िकराया और सिवर्स चाजर् हर पखवाड़े के पहले स�मवार क� अिमम देय हैं और उन 

की वसलूी खंड 3.2 के उपबंधों के अनुसार की जाएगी।  
 

1.3 िकराया गारंटी अविध में िकराए में बढ़�तरी  
1.3.1 इस क़रारनामे के अतंगर्त देय िकराए में 1996, 1997, 1998, और 1999 के 

हर अूैल के पहले स�मवार क� बढ़�तरी ह�गी। िकराए में बढ़�तरी उस रािश 
के बराबर ह�गी िक ज� िकराया आप ने सबंƨ अूैल के पहले स�मवार से 
तुरंत पहले अदा िकया था और उस में मिुा िःफ़ित और 2% ज�ड़ िदया 
जाए। हर एक सबंƨ अूैल के पहले स�मवार के िलए मिुा िः� ित RPI की 
उस ूितशत बढ़�तरी के बराबर ह�गी ज� हरेक सबंƨ अूैल के पहले 
स�मवार से िपछले साल की जनवरी में ूकािशत RPI की सबंƨ अूैल के 
पहले स�मवार क� ूकिशत RPI का है। RPI का अथर् है युनाइिटड िकंÊडम 
जनरल इंडैक्स ऑफ़ िरटेल ूाइिसस (सभी मदें) या यिद वैसे िकसी इंडैक्स 
का ूकाशन बंद ह� जाता है या उस के िहसाब लगाने का आधार बदल 
जाता है त� परचून मलू्यों का वह ूकािशत इंडैक्स या धन का मलू्य ज� 
ऐस�िसएशन उिचत रूप से तय करती है।   

 
1.3.2 अूैल 2000 के पहले स�मवार के पƱात खंड 1.3.1 ूभावशाली नहीं रहेगा। 

 
1.4 िकराया गारंटी अविध के पƱात िकराए में बढ़�तरी 
 

1.4.1 1999 के अूैल के पहले स�मवार के पƱात परंतु जबिक अूैल 2000 के 
पहले स�मवार से पहले िकराए में क�ई भी बढ़�तरी नहीं हई ु ह�गी, 
ऐस�िसएशन िकराया बढ़ाने से सबंƨ एक कलैंडर माह का न�िटस जारी कर 
के हाउिसगं ऐक्ट 1988 की धारा 13 और 14 के अगंर्त िकराया बढ़ा सकती 
है। न�िटस में सशं�िधत िकराया बताया जाएगा। िकराया एक वषर् में एक 
बार से अिधक नहीं बढ़ाया जाएगा और क�ई भी बढ़�तरी िपछली बढ़�तरी के 
पƱात एक वषर् समाƯ ह�ने से पहले लाग ूनहीं ह�गी। सशं�िधत िकराया वह 
रािश ह�गा िजसे बढ़�तरी के न�िटस में बताया गया है जब तक िक या त�:- 
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1.4.2 ऐस�िसएशन और आप अन्य वैकिल्पक रािश के िलए सहमत ह� जाते हैं या 
 
1.4.3 न�िटस में बताए गए नए समय काल के ूारंभ ह�ने से पहले आप बाज़ारी 

िकराया तय िकए जाने के िलए अपने अिधकार क� उपय�ग में ला कर 
न�िटस क� Rent Assessment Committee (िकराया िनधार्रण कमेटी) के 
हवाले करते हैं, िजस िःथित में एक वषर् के िलए सवार्िधक िकराया वही 
ह�गा िजस क� इस तरह िनधार्रण िकया जाता है और न�िटस में बताई गई 
तारीख़ से लाग ूह�गा या ऐसी तारीख़ से लाग ूह�गा िजस के िलए Rent 
Assessment Committee ने िनदȶशत िकया है, और ज� तय करने की 
तारीख़ से बाद की नहीं ह�गी।  

 
1.5 सिवर्स चाजर् 

1.5.1 िकसी भी बारह माह के समय काल, ज� 31 माचर् क� समाƯ ह�ता है 
(“लेखा वषर्”), से सबंƨ सिवर्स चाजर् का िहसाब खंड 1.5.2 के अनुसार लेखा 
वषर् के शुरू ह�ने से पहले िकया जाएगा।  

 
1.5.2 सिवर्स चाजर् में वह रािश ह�गी िजस का अनुमान ऐस�िसएशन लगाती है िक 

लेखा वषर् में उन सेवाओं क� ूदान करने में ख़चर् पड़ने की सभंावना है िजन 
का ब्य�रा सलंÊन िकराएद�री में िदया गया है और िजन पर ह�ने वाली 
लागत का आप Ʈारा पानी-सीवरेज के चाजर् के साथ और खंड 1.5.3 में 
बताई गई कमी या एयादती समेत भगुतान ह�नी है। 

 
1.5.3 हरेक लेखा वषर् के समाƯ ह�ने के पƱात परंतु िजतना जल्दी व्यावहािरक 

ह�, ऐस�िसएशन तय करेगी िक खडं 1.5.2 के अनुसार अनुमािनत रािश 
लेखा वषर् के असल ख़चर् से िकतनी कम या अिधक रहती है और िकसी भी 
कमी या एयादती क�, पानी-सीवरेज के आप Ʈारा देय चाजर् में कमी या 
एयादती समेत, ऐस�िसएशन Ʈारा खंड 1.5.2 के अनुसार िकए जाने वाले 
अगले िहसाब के िलए आगे ले जाया जाएगा। 

 
1.6 िकराए में बढ़�तरी और सिवर्स चाजर् के अनुमान से सबंƨ िवचार-िवमशर् 

खंड 1.3, 1.4 के अतंगर्त िकराए में तबदीली का न�िटस देने से पहले या खडं 
1.5.2 के अतंगर्त सिवर्स चाजर् का अनुमान लगाने से पहले, ऐस�िसएशन ऐसे 
िनकाय/िनकायों से िवचार-िवमशर् करेगी िजन्हें समय समय पर ऐस�िसएशन के 
िकराएदारों के िहतों का ूितिनिधत्व करने की मान्यता दी जाती है। इस िवचार-
िवमशर् से किथत ूितिनिध िनकाय या िनकायों क� िकराए में ूःतािवत बढ़�तरी या 
सिवर्स चाजर् के अनुमान पर अपने िवचार रखने का उिचत अवसर िमलता है। 
ऐस�िसएशन िकराए में िकसी भी बढ़�तरी या सिवर्स चाजर् के अनुमान क� तय करते 
समय इन िवचारों पर ध्यान देगी, परंतु वह उन की बाध्य नहीं ह�गी।  

 
1.7 हाउिसगं बैिनिफ़ट 

1.7.1 िकसी भी ऐसे हाउिसगं बैिनिफ़ट, िजस के आप पाऽ हों, से सबंƨ क्लेम क� 
िकसी भी सरकारी सःंथा में दायर करने के बारे में ऐस�िसएशन आप क� 
परामशर् और सहायता ूदान करेगी।  

 
1.7.2 यिद आप ःथानीय ूािधकरण (“काउंिसल”) से हाउिसगं बैिनिफ़ट ूाƯ करने 

के पाऽ हैं और आप ने िलिखत में काउंिसल Ʈारा अदायगी सीधे 
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ऐस�िसएशन क� करने के िलए अपनी सहमित दी है त� काउंिसल इन 
हाउिसगं बैिनिफ़ट की भगुतान सीधे ऐस�िसएशन क� करेगी और काउंिसल 
से ूाƯ सभी अदायिगयों क� आप के िकराया खाते में जमा िकया जाएगा। 
यिद आपकी पिरिःथितयों में क�ई पिरवतर्न ह�ता है िजस के पिरणामःवरूप 
आप की हाउिसगं बैिनिफ़ट की पाऽता ूभािवत ह�ती है त� आप तुरंत 
काउंिसल क� सिुचत करेंगे और ऐस�िसएशन क� बताएंगे िक ऐसा कर िदया 
गया है और यह िक यिद क�ई भी अिधक भगुतान िजसे क़ानून के अनुसार 
वसलू िकया जा सकता है त� उसे ऐस�िसएशन आप से वसलू करेगी।  

 
1.8 अदायिगयों का िविनय�जन 

यिद आप पिरसर क� ख़ाली करके ऐस�िसएशन की अन्य संपिƣ के िकराएदार बनते 
हैं त�:- 

 
1.8.1 ऐस�िसएशन आप के Ʈारा भिवंय में की गई सभी अदायिगयों क� इस 

िकराएदारी क़रारनामा से सबंƨ िकसी भी बक़ाया क़जर् के िनपटारे में 
िविनय�िजत करने के िलए अिधकृत ह�गी। 

 
1.8.2 ऐस�िसएशन इस क़रारनामे से सबंƨ आप क� देय िकसी भी अदायगी क�, 

जब तक िक आप उसे आप क� सीधे भगुतान करने के िलए न कहें, आप 
के नए िकरायादारी के िकराया खाते में जमा करने के िलए अिधकृत ह�गी।   

1.9 क़रारनामा में पिरवतर्न 
िकराए में या सिवर्स चाजर् में िकसी पिरवतर्न क� छ�ड़ इस क़रारनामा में क�ई भी 
पिरवतर्न तभी िकया जा सकेगा जब आप और ऐस�िसएशन के बीच ऐसा करने के 
िलए िलिखत में सहमित ह� जाती है।  

 
ऐस�िसएशन के दाियत्व 
2. ऐस�िसएशन सहमत है 

2.1 क़ब्ज़ा 
िकराएदारी के ूारंभ ह�ने पर पिरसर का क़ब्ज़ा आप क� देने के िलए 

 
2.2 आप का क़बज़े का अिधकार 

आप के शांितपूवर्क क़ब्ज़ा रखने के अिधकार में दख़ल नहीं देने या उस में ǽकावट 
नहीं डालने के िसवाय इस के िक: 

 
2.2.1 पिरसर की हालत की जांच करने के िलए. या मरुम्मत करने के िलए या 

पिरसर या पड़�सी पिरसर में अन्य काम करने के िलए पहंच करने की ु
आवँयकता है; या 

 
2.2.2 अदालत ने िकरायादारी समाƯ करके ऐस�िसएशन क� क़ब्ज़ा िदया है। 

 
2.3 मरुम्मत 

2.3.1 पिरसर की बनावट और उस के बाहरी भाग क� ठीक मरुम्मत की हई हालत ु
में रखने के िलए िजस में शािमल हैं:- 

 
2.3.1.1 नािलयां, गटर और बाहरी पाइप; 

 
2.3.1.2 छत परंतु इस में एिरयल या उपमह का साज़-सामान शािमल नहीं 
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ह�गा जब तक िक उसे ऐस�िसएशन ने ही न लगाया ह�; 
 

2.3.1.3 नींव, बाहरी दीवारें, बाहरी दरवाज़े, दरवाज़ों का फ़नȸचर, िखड़िकयों 
के शीशे (िसवाय इस के िक खंड 3.13 के अनुसार इस की मरुम्मत 
करना आप की िज़म्मेदारी है), िखड़िकयों की दहलीज़, िखड़िकयों के 
क़बज़े, सरकने वाले च�खटे की ड�री और िखड़िकयों की चौखट िजस 
में आवँयक बाहरी पेंट और सजावट शािमल हैं; 

 
2.3.1.4 अदंरूनी दीवारें, फ़शर् और छत, दरवाज़े, दरवाज़ों का फ़नȸचर, 

दरवाज़ों की चौखट और ि� रनी के तउते परंतु अदंरूनी पेंट और 
सजावट शािमल नहीं हैं; 

 
2.3.1.5 िचमिनयां, िचमनी के चट्टे और धूमनाल परंतु सफ़ाई करना 

शािमल नहीं; 
 

2.3.1.6 राःते, सीिढ़यां या पहंच के अन्य साधन; 
 

2.3.1.7 प्लाःटर का काम; 
 

2.3.1.8 अगंभतू गरेैज और ःट�र; और 
 

2.3.1.9 बाउंडरी दीवारें, गेट और बाड़ा। 
 

2.3.2 अदंरूनी ःथान और पानी गरम करने के िलए, सिैनटेशन और पानी, गसै 
और िबजली महैुया करने के िलए ऐस�िसएशन Ʈारा जटुाए साज़-सामान की 
मरुम्मत की हई हालत में ु और उसे चाल ूहालत में रखने के िलए िजस में 
शािमल हैं:- 

 
2.3.2.1 बेिसन, िसकं, बाथ, टायलटै, नल, टɋिटयां झलश िसःटम और पानी 

के पाइप; 
 

2.3.2.2 िबजली की तारें िजन में शािमल हैं, साकेट और िःवच, गसै पाइप 
और पानी के पाइप; और 

 
2.3.2.3 पानी के हीटर, आितशदान, लगाए हुए आितशदान और कें िीय तौर 

पर गरम करने के उपकरण ज� लगाए गए हैं; 
 

2.3.3 सांझे ूवेश, हाल, सीिढ़यां, िलझट, राःते, कूड़ा-ँयूट, दरवाज़ा ूवेश िसःटम 
और अन्य सामदुाियक सहिलयतें और अन्य सांझे भाग िजन में शािमल हैं ू
िबजली से ूकाश, क� उिचत मरुम्मत की हई हाु लत में रखना तािक वे 
आप के और अन्य रहवािसयों के और आप के मलुाक़ाितयों के ज� पिरसर 
में आते हैं, उपय�ग के य�Êय रहते हैं।  

 
2.3.4 पिरसर के बाहरी भाग और अन्य सांझे भागों क� अÍछी सजावट की हालत 

में रखना और इन के्षऽों की उिचत समयकाल पर सजावट करना। 
 

2.3.5 सभी मरुम्मतों क� उिचत समय-सीमा में करते रहना। समय-सीमा क� 
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ऐस�िसएशन समय समय पर तय करेगी।  
 

2.4 हाउिसगं ूबधंन की नीितयों के बारे जानकारी 
आप क� ऐस�िसएशन की हाउिसगं ूबंधन नीितयों के बारे जानकारी देना जसैा िक 
हाउिसगं ऐस�िसएशन ऐक्ट 1985 की धारा 36a के अनुसार हाउिसगं कापȾरेशन 
(िकरायादार की गारंटी) Ʈारा जारी िनदȶशों के अतंगर्त आवँयक है।  

 
2.5 डेटा सरुक्षा 

समय समय पर श�िधत डेटा सरुक्षा ऐक्ट 1984 के अनुबंधों की पालना करना, 
बशतȶ िक आप ऐस�िसएशन क� उिचत फ़ीस का भगुतान करते हैं (ज� पािलर्यामैंट 
Ʈारा समय समय पर तय की हई सीमा से अिधक नहीं ह�गीु ) आप क� 
ऐस�िसएशन Ʈारा कंप्यूटर डेटा के रूप में रखी आप से सबंƨ जानकारी का 
मआुयना करने देना।  

 
2.6 िनजी जानकारी तक पहंचु  

आप और पिरसर में रहने वाले आप के पिरवार के सदःयों के बारे रखी हई अन्य ु
िनजी जानकारी तक आप क� उिचत पहुंच देना (परंतु यह अिधकार उस जानकारी 
पर लाग ूनहीं ह�गा िजसे िकसी अन्य पक्ष ने गƯु तरीक़े से ऐस�िसएशन क� िदया 
है) और आप क� ऐस�िसएशन Ʈारा रखी जानकारी क� ठीक करने या अपनी 
असहमित क� िरकाडर् करने की सिुवधा देना। 

 
2.7 सेवाएं 

पिरसर से सबंƨ ब्य�रे में विणर्त सेवाओं क� ूदान करना हमेशा ही बशतȶ िक (आप 
से िवचार िवमशर् के पƱात) ऐस�िसएशन िकसी भी ऐसी सेवा क� ूदान करना बंद 
कर सकती है यिद उस की उिचत राय में ूदान करना व्यावहािरक नहीं रहा है और 
इन सेवाओं क� बंद करने के पƱात ऐस�िसएशन उन के कारण बनने वाली भगुतान 
क� लेना बंद करेगी। ऐस�िसएशन (आप से िवचार िवमशर् करने के पƱात) अितिरƠ 
सेवाएं ूदान कर सकती है और यिद उस की राय में ऐसा करना उिचत हआ त� ु
उन के िलए सिवर्स चाजर् के रूप में चाजर् कर सकती है। 

 
2.8 बीमा 

ऐस�िसएशन पिरसर (िजस में ऐस�िसएशन के िफ़क्सचर और िफ़िटंग शािमल हैं) 
का जसैा उपयुƠ समझती है, उस रािश के िलए और उस ज�िखम के िलए बीमा 
करना।  

 
आपका दाियत्व 
3. आप सहमत हैं:- 

3.1 क़ब्ज़ा 
िकराएदारी ूारंभ ह�ने पर पिरसर का क़ब्ज़ा लेना; 

 
3.2 िकराया/सिवर्स चाजर् 

पखवाड़ेवार एक सƯाह के िलए अिमम और एक सƯाह के िलए बक़ाया िकराया और 
सिवर्स चाजर् का ऐसे तरीक़े से हर पखवाड़े के पहले स�मवार क� भुगतान करना 
जसैा समय समय पर ऐस�िसएशन िनिƱत करती है िसवाय इस के िक 
ऐस�िसएशन िकसी सƯाह या सƯाहों के िलए िकराया वसलू नहीं करने का फ़ैसला 
करती है लेिकन बशतȶ िक यिद ऐस�िसएशन भगुतान के तरीक़े में पिरवतर्न लाना 
चाहती है त� वह आप से िवचार िवमशर् करेगी 
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3.3 पिरसर का उपय�ग 

पिरसर का आप के एकल या ूमखु घर के तौर पर रहने के िलए उपय�ग करना 
और पिरसर का अनैितक या ग़रै-क़ानूनी तौर पर उपय�ग नहीं करना और पिरसर 
में िकसी कार�बार क� नहीं चलाना जब तक िक ऐस�िसएशन से िलिखत में सहमित 
(िजसे अनुिचत कारणों से र�का नहीं जाएगा) और ःथानीय य�जना िनकाय से 
आज्ञा ूाƯ नहीं ह� जाती है। िकसी कार�बार के िलए पिरसर पर या उस के चौिगदȶ 
में इँतहारी ूदशर्न नहीं करना। सांझी सिुवधाओं क� उपय�ग करते समय अन्य 
ल�गों की सिुवधा और सरुक्षा का ध्यान रखना।  

 
3.4 न्यूसैंस  

पड़�िसयों, ऐस�िसएशन के अन्य िकराएदारों या उन के आमिंऽत मलुाकाितयों क� 
परेशानी देने वाला क�ई भी न्यूसैंस नहीं करना, और न ही अपने पिरवार के 
सदःयों क� या अपने आमिंऽत मलुाकाितयों क� ऐसा करने देना।  

 
3.5 नसली और अन्य परेशानी 

नसल, रंग, धमर्, िलगं, लैंिगक ǽझान, आयु या िनयȾÊयता के आधार पर िकसी 
ूकार की परेशानी पैदा करने वाला काम ःवयं करना या अपने पिरवार के सदःयों 
या आमिंऽत मलुाकाितयों क� करने देना ज� अन्य िकराएदारों, उन के पिरवार के 
सदःयों, आमिंऽत मलुाक़ाितयों या ऐस�िसएशन के कमर्चािरयों क� परेशान या उन 
का आराम या सकून भगं कर सकता है।  

 
3.6 घरेल ूिहंसा 

सह-िकराएदार या अन्य व्यिƠ िजस का रहने का उƣरािधकार (अतंिवर्ƴ) है या उस 
के बÍचों से घरेल ूिहंसा करना या उन्हें धमकाना या परेशान करने वाला क�ई भी 
काम करना या ऐसा करने का कारण बनना, ज� उस/उन के शांित के साथ पिरसर 
में रहते रहने में िवËन डालता है। िकराएदारी की इस शतर् के भगं ह�ने का 
िनƱायक ूमाण िनम्निलिखत में से क�ई भी ह�गा: 

 
3.6.1 उपर�Ơ सह-रहवासी के साथ िहंसा के िकसी भी जमुर् के कारण िकसी व्यिƠ 

का द�ष िसƨ ह�ना; या 
 

3.6.2 क�ई भी अदालती आदेश िजस में यह कहा गया है या ऐसा तात्पयर् है िक 
व्यिƠ ने उपर�Ơ सह-रहवासी के साथ क�ई भी ऐसी परेशान करने की या 
िहंसा की कारर्वाई की है। 

 
ज�ड़े ज� आपस में िववािहत नहीं हैं, उन में घरेल ू िहंसा की पिरिःथित में 
ऐस�िसएशन पीिड़त Ʈारा िकरायादारी क� लौटाने की और उन्हें अलग से रहने के 
िलए उन के नाम में नई िकराएदारी देने के िलए उिचत कारर्वाई पर अनुकूल िवचार 
करेगी और िववािहत ज�ड़े के मामले में Matrimonial Homes Act 1983 के अतंगर्त 
िववािहत पीिड़त की िकरायादारी क� उन के नाम पर बदलने के आदेश के िलए उन 
के ूाथर्मा पऽ क� समथर्न देगी।  

 
3.7 श�र 

ऐसा श�र न त� करना और न ही करने देना ज� पड़�िसयों के िलए न्यूसैंस या 
परेशानी का कारण बने।  
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3.8 पालतू जानवर 
पिरसर में ऐसा पालतू जानवर नहीं रखना ज� ऐस�िसएशन की उिचत राय में 
पड़�सी रहने वालों के िलए न्यूसैंस, परेशानी, कƴकर या ख़तरे का कारण बन सकते 
हैं।  

 
3.9 सधुार 

ज� खंड 5.2 में बताया गया है, उस के िसवाय ऐस�िसएशन से िलिखत में सहमित 
(िजसे अनुिचत तौर पर र�का नहीं जाएगा) और सभी अन्य आवँयक मज़ंिूरयों क� 
पहले िलए िबना पिरसर में क�ई भी सधुार, तबदीली या बढ़�तरी नहीं करेंगे और 
ऐसा करते समय आप ऐस�िसएशन की सहमित में सधुार, तबदीली या बढ़�तरी के 
िलए िनिहत सभी उिचत शतɟ का पालन करेंगे िजन में िकए जाने के काम के 
मानक शािमल हैं। 

 
3.10 ख़तरनाक, ग़रै-क़ानूनी और अित-Ïवलनशील पदाथर् 

पिरसर, या िकसी ःट�र या गरेैज में िलिक्वड पशै�िलयम गसै समेत परंतु इस तक 
सीिमत नहीं, क�ई ख़तरनाक, ग़रै-क़ानूनी या अित-Ïवलनशील पदाथर् नहीं रखेंगे 
िसवाय उन के िजन्हें वैधािनक िनयमों के अतंगर्त ःट�र करने और उपय�ग करने 
के िलए आज्ञा दी गई है। 

 
3.11 अदंरूनी मरुम्मत, सजावट और िचमनी की सफ़ाई 

पिरसर क� अदंर से साफ़ और सथुरी हालत में रखना और पिरसर के अदंर के सभी 
भागों की उिचत सजावट बनाए रखने के िलए समय समय पर सजावट करना। 
िचमनी (यिद क�ई है) की वषर् में कम से कस एक बार सफ़ाई करना।  

 
3.12 बाग़ीचा 

िकसी भी बाग़ीचे क� ज� पिरसर का भाग है, साफ़-सथुरी हालत में रखना। 
 

3.13 नुक़सान 
पिरसर क� या ऐस�िसएशन के िफ़क्सचर और िफ़िटंग, सांझे भाग या पड़�िसयों की 
सपंिƣ क� आप या आपके घर के िकसी सदःय या आमिंऽत मलुाक़ाती Ʈारा िकए 
गए िकसी नुक़सान, िजस में साधारण टटू -� ू ट शािमल नहीं है, की भरपाई करना, 
शरारत के तौर पर आप या आपके घर के िकसी सदःय या पिरसर में आमिंऽत 
मलुाक़ाती Ʈारा त�ड़े गए शीशे लगवाने में, आप ने पिरसर क� गदंा या कीड़े-मक�ड़े 
से भरा ह�ने िदया त� उस की सफ़ाई करवाने में, टायलटै, नािलयां और गदंगी के 
पाइप बंद ह�ने पर उन की सफ़ाई करवाने में ऐस�िसएशन Ʈारा उठाई लागत का 
भगुतान करना। 

 
3.14 मरुम्मत की आवँयकता की िरप�टर् करना 

बनावट के बाहरी भाग या पिरसर या िकसी भी लगे उपकरण या सांझे भाग िजस 
के िलए ऐस�िसएशन िज़म्मेदार है, में मरुम्मत की आवँयकता या ख़राबी की 
जानकारी ह�ने पर तुरंत ऐस�िसएशन क� िरप�टर् करके उस की सहायता करना।  

 
3.15 पहंचु  

ऐस�िसएशन Ʈारा 48 घंटे का न�िटस देने पर और उिचत पहचान के ूमाण देने पर 
ऐस�िसएशन की ओर से काम करने वाले ऐस�िसएशन Ʈारा ूािधकृत कमर्चािरयों या 
ठेकेदारों क� िदन के उिचत समय में पिरसर या पड़�स की सपंिƣ की जांच या 
मरुम्मत या अन्य काम करने के िलए पिरसर में ूवेश करने देना। आपात िःथित 
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में आप की अिमम मज़ंरूी िलए िबना तुरंत ूवेश िकया जा सकता है।  
 

3.16 सपुुदर्गी 
3.16.1 िसवाय Matrimonial Causes Act 1973 की धारा 24 या Children Act 

1989 की धारा 15 के अतंगर्त अदालती आदेश के या जहां आप ने अपने 
तबदीली करने के अिधकार क� उपय�ग करते हए खंड ु 5.6 के अतंगर्त 
ऐस�िसएशन से िलिखत में मज़ंरूी ली है या ऐसे व्यिƠ क� ज� सपुुदर्गी से 
पहले हई आप की मतृ्यु की िःथित में खडं ु 4.9 या 5.8 के अतंगर्त 
उƣरािधकारी बनता है, आप िकराएदारी या समःत के क़ब्ज़े की सपुुदर्गी 
नहीं करेंगे।  

 
3.16.2 खंड 5.6 के अतंगर्त अपने तबदीली के अिधकार क� उपय�ग करके 

िकराएदारी की सपुुदर्गी करते हए आप क�ई भी ूीिमयम ूाƯ या अदा नहीं ु
करेंगे।  

 
3.17 अितभरण 

आप पिरसर में हाउिसगं ऐक्ट 1985 की धारा 324 में पिरभािषत अितभरण नहीं 
ह�ने देंगे।  

 
3.18 लौजर या िशकमी िकरायादारी 

खंड 5.1 के अनुसार करने के िसवाय आप लौजर नहीं रखेंगे और न ही पिरसर का 
क़ब्ज़ा देंगे और न ही िशकमी िकरायादार बनाएगें।  

 
3.19 वाहन की पािकɍ ग 

3.19.1 आप अपने या आपके पिरवार के सदःय या मलुाक़ाती के ःवािमत्व या 
िज़म्मेदारी के िकसी वाहन, शेलर, कारवान, नाव, िकसी भी तरह की भारी 
मशीनरी क� हिरयाली में या सांझे गरेैज के आंगन में या राःते में न पाकर्  
करेंगे या चलाएंगे और न ही पाकर्  करने देंगे या चलाने देंगे। 

 
3.19.2 ऐस�िसएशन की िलिखत अिमम आज्ञा के िबना (िजसे अनुिचत कारणों से 

र�का नहीं जाएगा) आप िकसी भी वाहन, नाव, कारवान या िकसी भी ूकार 
की भारी मशीनरी क� पिरसर की बाउंडरी में या पिरसर से जड़ुी हई या ु
उसके पड़�स की िकसी ज़मीन पर न त� पाकर्  करेंगे और न ही पाकर्  ह�ने 
देंगे।  

 
3.20 सामदुाियक के्षऽ 

3.20.1 सामदुाियक के्षऽ या िलझट ज� लगी हई हैं क� उिचत � ंग से उपय�ग ु
करना। 

 
3.20.2 िकसी भी सामुदाियक के्षऽ में िकसी वाहन, सामान या चीज़ क� रखना या 

ःट�र नहीं करना। 
 

3.20.3 कौिरड�र, सीिढ़यां, बालकनी या िलझट के राःते नहीं र�कना और िकसी 
चीज़ क� लैंिडंग, बालकनी, कौिरड�र या िखड़की से नहीं � ैं कना। 

 
3.20.4 ऐस�िसएशन Ʈारा इन कामों के िलए िदए ःथान के िसवाय कहीं भी कपड़े 

सखुाने के िलए नहीं डालना।  
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3.20.5 सभी कूड़ेदान के के्षऽों क� साफ़ सथुरा रखना और कूड़ा जमा नहीं ह�ने 

देना, और जहां कूड़ा-ँयूट हैं, उन का उपय�ग करना।  
 

3.21 िकराएदारी समाƯ करना 
यिद आप िकराएदारी समाƯ करना चाहते हैं त� ऐस�िसएशन क� कम से कम 4 
(स�मवार क� िदन 12 बजे समाƯ ह�ने वाले) सƯाह पहले िलिखत न�िटस देंगे।  

 
3.22 छ�ड़ कर जाना 

ऐस�िसएशन क� ख़ाली क़ब्ज़ा देना: 
 

3.22.1 मरुम्मत करना और ऐस�िसएशन क� सामान हटाने, ःट�र करने और खडं 
3.22 के अंतगर्त ऐस�िसएशन Ʈारा सधुार करने के अन्य काम की लागत 
का भगुतान करना;  

 
3.22.2 समःत फ़नȸचर, िनजी सामान और कूड़ा हटाना; 

 
3.22.3 पिरसार और ऐस�िसएशन के िफ़क्सचर व िफ़िटंग िकराए पर िदए जाने 

य�Êय हालत में छ�ड़ कर जाना; और 
 

3.22.4 िकराएदारी समाƯ ह�ने पर पिरसर की समःत चािबयां वापस करना।  
 

3.23 सपंिƣ का पिरत्याग 
3.23.1 यिद िकराएदारी क़रारनामे के समािƯ पर पिरसर में या उस के चौिगदȶ में 

आप का या आप Ʈारा छ�ड़ा हआ क�ई सामान रहता है त� ऐस�िसएशन उसे ु
िकराएदारी समाƯ ह�ने के पƱात तीन सƯाह के िलए रखेगी। आप ऐसी 
सपंिƣ के िलए ऐस�िसएशन के पते पर सामान्य दझतर के समय में िनजी 
आवेदन दे सकते हैं और आप Ʈारा खंड 3.23.2 में बताई भगुतान करने पर 
ऐस�िसएशन आप क� सामान सɋपने की सिुवधा जटुाएगी। 

 
3.23.2 भगुतान में हैं: 

 
3.23.2.1 िकराया या सिवर्स चाजर् के बक़ाया; 

 
3.23.2.2 िकराएदारी क़रारनामा भगं ह�ने की िःथित में हए नुक़सान क� ु

ठीक करने की लागत या हटाए गए िफ़क्सचर की भरपाई पर हई ु
लागत; 

 
3.23.2.3 क़ब्ज़ा लेने के िलए क़ानूनी ख़चर्, यिद हैं; 

 
3.23.2.4 हाउिसगं बैिनिफ़ट (यिद हैं) की अिधक अदायगी की िःथित में 

उिचत िनकाय क� वापस अदायगी की रािश; और 
 

3.23.2.5 सपंिƣ की देखरेख, भडंारण और िनपटान पर आए ख़चर्। 
 

3.23.3 यिद खंड 3.23.2 के अंतगर्त िनिƱत समय में क�ई आवेदन नहीं िकया 
जाता है त� यह िनƱायक तौर पर मान िलया जाएगा िक आप ने सपंिƣ 
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का पिरत्याग कर िदया है और ऐस�िसएशन क� तत्काल अिधकार ूाƯ 
ह�गा िक वह सपंिƣ क� रखे और खंड 3.23.2 में बताए ख़चɟ की पूरी 
भरपाई के िलए उन्हें बेचे और िबना िकसी अन्य दाियत्व के बची सपंिƣ 
क� जसेै चाहे िनपटाने के िलए या ज� वसलू ह�ता है उसे अपने सामान्य 
कामों के िलए उपय�ग करने के िलए ःवतंऽ ह�गी, और ऐस�िसएशन का 
उस सपंिƣ के ूित दाियत्व उपर�Ơ कायर्िविध तक सीिमत ह�गा।  

 
यिद ऐस�िसएशन क� पिरत्याग की हई या ऐसा समझी गई सपंिƣ के ु
िनपटान पर क�ई िवƣीय नुक़सान ह�ता है (िजस में उस के Ʈारा लगाए 
मज़दरों का ख़चर् शािमल हैू ) त� आप ऐस�िसएशन क� उस के ऐसे 
नुक़सान की भरपाई करने के िलए सहमत हैं।  

 
आप के अिधकार और धारणािधकार की सुरक्षा 
4. आप के अिधकार िनम्नानुसार हैं:- 

4.1 क़ब्ज़े का अिधकार 
जब तक आप इस क़रारनामे की शतɟ का पालन करते हैं और अन्य िकराएदारों व 
पड़�िसयों के अिधकार क� उिचत मान्यता देते हैं, ऐस�िसएशन की ओर से िकसी 
ǽकावट या दख़ल-अदंाज़ी के िबना आप का पिरसर पर इस िकराएदारी की अविध 
के िलए क़ब्ज़ा करने का अिधकार है (िसवाय इस के िक इस क़रारनामे के अनुसार 
आप का ऐस�िसएशन के ूािधकृत कमर्चािरयों और ठेकेदारों क� ूवेश करने देने का 
दाियत्व है)।  

 
4.2 धारणािधकार की सरुक्षा 

जब तक आप इस पिरसर क� अपना एकल या ूमखु िनवास बनाए रहते हैं, आप 
का धारणािधकार आƳःत िकराएदारी जसैा है। ऐस�िसएशन हाउिसगं ऐक्ट 1988 
की अनुसचूी 2 में सबंƨ कारणों के आधार पर पिरसर पर क़ब्ज़ा करने के िलए 
अदालती आदेश ूाƯ करने पर ही िकराएदारी क� समाƯ कर सकती है।  

 
अदालत ऐसा आदेश नहीं देगी जब तक िक ऐस�िसएशन ने आप क� हाउिसगं ऐक्ट 
1988 के अनुबंधों की पूितर् के िलए िलिखत में न�िटस न िदया ह� या अदालत ऐसा 
न�िटस न िदए जाने क� न्याय सगंत और साम्यापूणर् मानती ह�।  

 
ऐस�िसएशन यह मानती है िक वह नीचे िदए खडं 4.3 से 4.11 में विणर्त आधारों में 
से एक या अिधक की बुिनयाद पर और इन खंडों में विणर्त पिरिःथितयों में ही 
न�िटस देगी और तत्पƱात पिरसर का क़ब्ज़ा लेने की कारर्वाई करेगी। आधार 
बमांक के 10, 12, 13, 14 और 15 की िःथित में ऐस�िसएशन क़ब्ज़ा लेने की 
अपनी इÍछा के बारे में चार सƯाह से कम अविध का िलिखत न�िटस नहीं देगी 
और आधार बमांक 7, 9 और 16 की िःथित में ऐस�िसएशन द� माह से कम 
अविध का न�िटस नहीं देगी।  

 
ऐस�िसएशन यह भी मानती है िक उपर�Ơ कारणों और पिरिःथितयों के िसवाय 
अदालत न�िटस न िदए जाने क� न्याय-सगंत और साम्यापूणर् नहीं मानेगी।  
 

केवल िनम्निलिखत आधार और पिरिःथितयां ही हैं िजन के अनुसार ऐस�िसएशन न�िटस 
देगी और क़ब्ज़ा लेना चाहेगी:- 

 
क़ब्ज़ा लेने के आधार 
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4.3 आप ने ज� देय है, वह िकराया नहीं िदया है (आधार 10)। 
 

4.4 आप ने या पिरसर में रहने वाले वाले िकसी अन्य ने िकराएदारी की एक या अनेक 
शतɟ क� भंग िकया है या उन्हें पूरा नहीं िकया है; (आधार 12)। 

 
4.5 आप ने या पिरसर में रहने वाले िकसी अन्य ने पिरसर, सीिढ़यां, िलझट, बाग़ीचे या 

भवन के अन्य िकसी भाग क� िजसे आप अन्य ल�गों के साथ सांझे तौर पर 
उपय�ग करने के अिधकारी हैं, की हालत क� िबगड़ने िदया है; और यिद आप के 
साथ रहने वाले िकसी व्यिƠ या आप के िशकमी िकराएदार के Ʈारा ख़राब करने 
का काम िकया, ध्यान नहीं िदया है या सहज में ही कुछ िकया है और आप ने उस 
रहने वाले या िशकमी िकराएदार क� हटाने के िलए उिचत कारर्वाई नहीं की है; 
(आधार 13)। 

 
4.6 आप या पिरसर में रहने वाले क�ई अन्य ऐसे व्यवहार का द�षी है िजस के कारण 

पड़�िसयों क� क�ई न्यूसैंस या परेशानी हई है या नसलु , रंग, िलगं, धमर्, आःथा, 
लैंिगक ǽझान, आयु या िनयȾÊयता के आधार पर परेशान करने के िलए िज़म्मेदार 
है या पिरसर का अनैितक या ग़रै-क़ानूनी कामों के िलए ूय�ग करने के िलए द�षी 
िसƨ हुआ है; (आधार 14)। 

 
4.7 िकराएदारी के अतंगर्त उपय�ग करने के िलए ूदान िकए गए िकसी फ़नȸचर की 

हालत, अदालत की राय में, आप या पिरसर में रहने वाले िकसी अन्य के दǽपय�ग ु
के कारण ख़राब हई हैु , और यिद िकसी ऐसे व्यिƠ के दǽपय�ग के कारण हआ है ु ु
ज� आप का लौजर है या िशकमी िकराएदार है और आप ने उस रहने वाले या 
िशकमी िकराएदार क� हटाने के िलए उिचत कारर्वाई नहीं की है; (आधार 15)। 

 
4.8 आप के ऐस�िसएशन की मलुाज़मत लेने के पिरणाम में आप क� पिरसर की 

िकराएदारी दी गई थी और आप अब उस मलुाज़मत में नहीं हैं; (आधार 16)। 
 

4.9 जब िकराएदारी आप की वसीयत या िनवर्सीयतता के कारण न्यागत हई है ु (आधार 
7)। 

 
न�ट:-  यह आधार तब लाग ूनहीं ह�गा जब िकराएदारी हाउिसगं ऐक्ट 1988 की 
धारा 17 (1) के अतंगर्त आप के जीवनसाथी क� ःवतः ही िकराएदारी िमल जाती 
है या नीचे िदए खंड 4.9.3 के अनुसार उƣरािधकार का अिधकार है। 

 
4.9.1 आप की मतृ्यु के पƱात 12 माह के अदंर ऐस�िसएशन आधार 7 के 

अतंगर्त क़ब्ज़ा लेने की कारर्वाई शुरू कर सकती है या यिद अदालत आदेश 
देती है त� उस तारीख़ से बारह महीने के अदंर ही जब अदालत की राय में 
ऐस�िसएशन क� आप की मतृ्यु का पता चलता है।  

 
4.9.2 आधार 7 के अनुबंध के अनुसार ऐस�िसएशन Ʈारा आप की मतृ्यु के पƱात 

िकराया ूाƯ करने से क�ई नई समयकािलक िकराएदारी ूारंभ नहीं ह� जाती 
है जब तक िक ऐस�िसएशन िलिखत रूप में िकराए की रािश, िकराएदारी की 
अविध, या िकराए पर िदए पिरसर या िकराएदारी की िकसी अन्य शतर् में 
क�ई पिरवतर्न ःवीकार नहीं करती है 

 
4.9.3 ऐस�िसएशन आधार 7 के अतंगर्त क़ब्ज़े की कारर्वाई शुरू नहीं करेगी यिद 
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और जब तक िक: 
 

4.9.3.1 आप ःवयं ही नीचे िदए खडं 4.9.6 के अतंगर्त उƣरािधकारी न हों; 
और 

 
4.9.3.2 आप की मतृ्य ुके समय आप के पिरवार के िकसी सदःय (जसैा 

हाउिसगं ऐक्ट 1985 की धारा 113 में पिरभािषत है) का पिरसर पर 
एकल घर या ूमखु घर के तौर पर क़ब्ज़ा है; और 

 
4.9.3.3 वे आप की मतृ्यु पर समाƯ ह�ने वाले बारह माह में लगातार 

पिरसर में आप के साथ रहते रहे हैं और आप की मतृ्यु के पƱात वे 
पिरसर में उन के एकल घर या ूमखु घर के तौर पर रहते रहे हैं 
और उन का क़ब्ज़ा जारी है; और 

 
4.9.3.4 ऐस�िसएशन क� सतं�ष है िक वही वह व्यिƠ हैं िजन का आप की 

वसीयत या िनवर्सीयतता में िकराएदारी ूाƯ करने का अिधकार है; 
और 

 
4.9.3.5 आप की मतृ्यु के छः माह के अदंर, या ऐसे अिधक समय में िजस 

की आज्ञा ऐस�िसएशन अपने िववेक में देती है, वे ऐस�िसएशन क� 
िलिखत में सिूचत करते हैं िक वे इन अनुबंधों के लाभ के िलए दावा 
करते हैं; और 

 
4.9.3.6 आप की मतृ्यु के छः माह के अदंर, या ऐसे अिधक समय के अदंर 

िजस की आज्ञा ऐस�िसएशन (अपने िववेक में) देती है तािक वे 
ू�बेट के अनुदान और/या ूबंध पऽ और/या आप की वसीयत या 
िनवर्सीयतता के अनुसार िकराएदारी ूाƯ करने के िलए आवेदन कर 
सकें ।  

 
4.9.4 यिद िकसी भी समय खंड 4.9.3.1 से 4.9.3.6 की शतɟ में से एक या 

अिधक की पालना नहीं की जाती है त� ऐस�िसएशन हाउिसगं ऐक्ट 1988 
की अनुसचूी 2 के आधार 7 के अनुसार िकराएदारी तय कर सकती है। 

 
4.9.5 यिद आप के पिरवार के एक से अिधक सदःय उपर�Ơ शतɟ क� पूरा करते 

हैं त� उन्हें आपस में समझौता करना ह�गा िक उन में से कौन इन अनुबंधों 
के लाभ के िलए दावा करेगा। यिद एक से अिधक दावा करते हैं और उन 
के बीच का िववाद का उिचत समय में िनपटारा नहीं ह�ता त� ऐस�िसएशन 
तय कर सकती है िक िकस के दावे क� ःवीकार िकया जाए या िकराएदारी 
पर हाउिसगं ऐक्ट 1988 की अनुसूची 2 के आधार 7 के अनुसार फ़ैसला 
िकया जाए और ऐसा तय करने के पƱात ऐस�िसएशन अपने पूणर् िववेक में 
चुने गए दावेदार के साथ पिरसर की नई िकराएदारी का क़रार करेगी।  

 
न�ट: यिद खंड 4.9.3 या खंड 4.12 के अतंगर्त क�ई भी आप का उƣरािधकारी 
बनने का पाऽ नहीं है तब भी आप के पिरवार के िवशेष सदःय खंड 5.8 में विणर्त 
िवशेष उƣरािधकार का अिधकार के अतंगर्त उƣरािधकार ूाƯ करने का पाऽ ह� 
सकते हैं। 
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4.9.6 उƣरािधकारी की पिरभाषा है: 
4.9.6.1 व्यिƠ ज� सह-िकराएदार था और अब एकल िकराएदार बन गया 

है; या 
 

4.9.6.2 जीवन साथी िजस में हाउिसगं ऐक्ट 1988 के अनुबंधों के अनुसार 
िकराएदारी िनिहत है; या 

 
4.9.6.3 व्यिƠ िजस में आप की वसीयत या िनवर्सीयतता के अनुसार 

िकराएदारी िनिहत है या थी; या 
 

4.9.6.4 व्यिƠ ज� हाउिसगं ऐक्ट 1988 की धारा 17(3) में दी गई 
“उƣरािधकारी” की पिरभाषा में आता है; या 

 
4.9.6.5 व्यिƠ िजसे खंड 4.9 या खंड 5.8 के समान अनुबंध वाले 

िकराएदारी क़रारनामे के अतंगर्त यह िकराएदारी दी गई है; या 
 

4.9.6.6 व्यिƠ ज� िकराएदारी में िकराएदार Matrimonial Causes Act 
1973 की धारा 24 के अतंगर्त या खंड 5.6 में विणर्त तबदीली के 
अिधकार के अतंगर्त अदालती आदेश क� छ�ड़ कर अन्य कारण से 
बना था बशतȶ िक जहां सपुुदर्गी Matrimonial Causes Act 1973 
की धारा 24 के अतंगर्त अदालती आदेश से हई थीु  और सपुुदर्कार 
पहले ही उƣरािधकारी था त� सपुुदर्गी ूाƯ करने वाला उƣरािधकारी 
भी ह�गा; या 

 
4.9.6.7 व्यिƠ ज� खंड 5.6 में विणर्त तबदीली के अिधकार के अतंगर्त 

िकराएदारी की उन्हें सुपुदर्गी से िकराएदार बना था और वह व्यिƠ 
पहले सी ही िपछले िकराएदारी क़रारनामे के अंतगर्त उƣरािधकारी 
था। 

 
4.10 आप के िलए वैकिल्पक उपयुƠ ःथान उपलब्ध है या जब क़ब्ज़ा लेने का आदेश 

ूभावी ह�ता है (आधार 9) उस समय उपलब्ध ह� जाएगा। ऐस�िसएशन इस आधार 
पर क़ब्ज़ा लेना चाहेगी यिद इस के साथ ही ऐस�िसएशन िदखा सके िक; 

 
4.10.1 क़ब्ज़ा लेने के उिचत समय के अदंर भवन या भवन के भाग िजस में 

पिरसर िःथत है, क� त�ड़ने या उस का पुिनमार्ण करने का या उस से लगी 
भिूम पर िजसे पिरसर का ही भाग समझा जा सकता है, ऐसा काम करने 
का इरादा है ज� क़ब्ज़ा िलए िबना नहीं िकया जा सकता है, या 

 
4.10.2 पिरसर में ऐसे िवशेष आकार हैं ज� साधारण घरों में नहीं ह�ते और िजन्हें 

शारीिरक िनयȾÊयता वाले ल�गों के िलए िवशेष तौर पर िडज़ाइन िकया गया 
है और िजन्हें पिरसर में महैुया िवशेषताओं की रहने के िलए आवँयकता 
ह�ती है और पिरसर में अब ऐसा क�ई व्यिƠ नहीं रहता है (अकेले या 
अपने पिरवार के सदःयों के साथ) िजसे इस के क़ब्ज़े की ज़रूरत पड़ती है; 
या 

 
4.10.3 आप जीवन साथी के िसवाय अन्य उƣरािधकारी हैं िजसे खडं 4.12 के 

अतंगर्त िकराएदारी िमली है और पिरसर में रहने की जगह का िवःतार आप 
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की उिचत आवँयकता से अिधक है और ऐस�िसएशन क� आप क� 
िकराएदारी िमलने की जानकारी का पता चलने (और फ़ैसला करने िक इस 
कारण से अदालत से हाउिसगं ऐक्ट 1985 की अनुसचूी 2 के आधार 16 
पर िवचार करने के िलए आवेदन करना उिचत ह�गा) के छः माह से अिधक 
परंतु बारह कलैंडर माह से कम समय में क़ब्ज़ा लेने की कारार्वाई शुरू 
करती है; या 

 
4.10.4 पिरसर उन घरों के समहू में से एक है िजन्हें ऐस�िसएशन की ूथा के 

अनुसार केवल िवशेष आवँयकताओं वाले ल�गों क� ही रहने के िलए िदया 
जाता है और अब िवशेष आवँयकताओं वाला क�ई भी व्यिƠ पिरसर में 
नहीं रहता है और ऐस�िसएशन क� िवशेष आवँयकताओं वाले ऐसे व्यिƠ के 
िलए पिरसर का क़ब्ज़ा चािहए।  

 
4.11 ऐँय�डर् िकराएदारी का समाƯ ह�ना 

यिद िकराएदारी ऐँय�डर् िकराएदारी नहीं रहती है त� ऐस�िसएशन आप क� चार 
सƯाह का िलिखत न�िटस दे कर िकराएदारी क� समाƯ कर सकती है।  

 
4.12 आप के जीवन साथी क� उƣरािधकार 

आप की मतृ्यु पर (जब िकराएदारी एक व्यिƠ के नाम ह�) त� यह िकराएदारी 
हाउिसगं ऐक्ट 1988 की धारा 17 के अनुबंधों के अतंगर्त ःवतः ही आप के जीवन 
साथी (िजस में वह व्यिƠ शािमल है ज� आप के साथ पƤी या पित के रूप में या 
एक ही िलगं के ह�ने पर पाटर्नर के रूप में रह रहा था) क� िमल जाती है, बशतȶ 
िक वे आप की मतृ्यु से तुरंत पहले पिरसर में उन के एकल या ूमखु घर के तौर 
पर रह रहे थे; 

 
िकसी शंका से बचने के िलए ऐस�िसएशन एतÙƮारा घ�षणा करती है िक वह 
हाउिसगं ऐक्ट 1985 की अनुसचूी 2 के अतंगर्त आधार बमांक 1, 2, 3, 4, 5, 6, 
8 और 11 की बुिनयाद पर अपने िकराएदारों से उन के रहने की सपंिƣ का क़ब्ज़ा 
लेने की कारर्वाई नहीं करेगी। 

 
अितिरƠ अिधकार 
5. अितिरƠ अिधकारों के रूप में ऐस�िसएशन ःवीकार करती है:- 

5.1 लौजर और िशकमी िकराएदार रखना 
खंड 3.17, 3.18, 5.1.1 और 5.1.2 के अध्यधीन आप िकन्हीं व्यिƠयों क� लौजर 
रख सकते हैं या ऐस�िसएशन की िलिखत सहमित के साथ पिरसर के भाग क� 
िशकमी िकराएदारी पर उठा सकते हैं, बशतȶ िक; 

 
5.1.1 खंड 5.1.2 में िनिदर्ƴ के िसवाय हाउिसगं ऐक्ट 1988 की धारा 1 में 

पिरभािषत ऐँय�डर् िकराएदारी के पिरसर के िकसी भाग क� िकराए पर देने 
के िलए सहमित नहीं दी जाएगी। 

 
5.1.2 पिरसर के भाग की िकराएदारी या त� हाउिसगं ऐक्ट 1988 की धारा 20 के 

अथɟ में अल्पकालीन ऐँय�डर् िकराएदारी ह�गी या ठेके की िकराएदारी ह�गी 
ज� हाउिसगं ऐक्ट 1988 की धारा 1 के अथɟ में ऐँय�डर् िकराएदारी नहीं 
ह�गी।  

 
5.1.3 ऐस�िसएशन की सहमित क� अनुिचत � ंग से र�का नहीं जाएगा और यिद 
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अनुिचत र�का जाता है त� उसे िदया हआ माना जाएगा। यिद सहमित क� ु
र�कने या देने से सबंƨ क�ई ूư उठता है त� उसे उसी तरीक़े से तय िकया 
जाएगा जसेै िक एक ऐँय�डर् िकराएदार और उन के मकान मािलक के बीच 
तय करने के िलए ह�ता है।  

 
5.2 सधुार करने का अिधकार और उन का मआुवज़ा  

आप पिरसर में क�ई भी सधुार, तबदीली और बढ़�तरी के काम िजन में टैलीिवज़न 
का एिरयल और/या सटैलाइट िडश (िसवाय इस के िक सामदुाियक एिरयल या 
सटैलाइट िडश पहले से ही लगे हैं या पिरसर झलटैों के ब्लाक का भाग है), बाहरी 
सजावट और ऐस�िसएशन के िफ़क्सचर व िफ़िटंग में बढ़�तरी या तबदीली शािमल 
हैं कर सकते हैं बशतȶ िक आप ने ऐस�िसएशन से और अन्य सभी आवँयक 
मज़ंिूरयां (जसेै िक प्लािनंग अनुमितयां या भवन िविनयमन अनुम�दन) िलिखत में 
ूाƯ कर ली हैं। ऐस�िसएशन अपनी सहमित क� अनुिचत कारणों से र�केगी नहीं 
परंतु यह शतर् लगा सकती है िक काम िवशेष मानकों के अनुसार िकया जाएगा। 
ऐस�िसएशन की शतɟ क� पूरा करने में अस� लता क� आप की ओर से इस 
क़रारनामे क� भगं करना माना जाएगा। ऐस�िसएशन आप क� सधुार करने और उन 
के िलए मुआवज़ा ूाƯ करने का अिधकार देना ःवीकार करती है मान� हाउिसगं 
ऐक्ट 1985 की धाराएं 97, 98 और 99, 99A और 99B इस िकराएदारी पर लाग ू
ह�ती हैं। आप Ʈारा िकए गए िकसी भी सधुार का ूभाव आप के देय िकराए के 
ःतर पर नहीं पड़ेगा।  

 
5.3 मरुम्मत का अिधकार 

आप के पास पिरसर में उन मरुम्मत के कामों क� करवाने का अिधकार है िजन 
पर हाउिसगं ऐक्ट 1985 की धारा 96 लाग ूह�ती है। ऐस�िसएशन आप क� उन 
मरुम्मतों क� करवाने का अिधकार देना ःवीकार करती है मान� िक हाउिसगं ऐक्ट 
1985 की धारा 96 और उस के अतंगर्त बने िविनयमन इस िकरायेदारी पर लागू 
ह�ते हैं।  

 
5.4 िवचार-िवमशर् का अिधकार 

ऐस�िसएशन आप से हाउिसगं ूबंधन के उन मामलों में पिरवतर्न करने से पहले 
िवचार-िवमशर् करेगी िजन का आप पर बहत ूभाव पड़ सकता है। ऐस�िसएशन ु
आप क� िवचार-िवमशर् िकए जाने का अिधकार देना ःवीकार करती है मान� िक 
हाउिसगं ऐक्ट 1985 की धारा 105 इस िकराएदारी पर लाग ूह�ती है।  

 
5.5 जानकारी का अिधकार 

आप का ऐस�िसएशन से इस िकराएदारी की शतɟ, ऐस�िसएशन के मरुम्मत करवाने 
के दाियत्व, इस की िकराएदार� के साथ िवचार-िवमशर् करने की कायर्िविधयों, घरों 
के आवंटन और तबदीिलयां करने, और अवसरों में समानता से सबंƨ नीितयों और 
िकराया तय करने के िसƨांत के बारे में जानकारी लेने का अिधकार है। 
ऐस�िसएशन आप क� जानकारी लेने का अिधकार देना ःवीकार करती है मान� िक 
हाउिसगं ऐक्ट 1985 की धारा 104 और 106 इस िकराएदारी पर लाग ूह�ती हैं। 

 
5.6 तबदील करने का अिधकार 

5.6.1 आप का इस िकराएदारी क� अन्य िसक्य�र या ऐँय�डर् िकराएदार क� ूत्यक्ष 
या अूत्यक्ष तबदीली के रूप में सɋपने का अिधकार है बशतȶ िक 
िनम्निलिखत शतɟ की पालना की जाती है: 
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5.6.1.1 तबदीली में शािमल हर एक िकराएदार हाउिसगं कापȾरेशन या 
हाउिसगं फ़ार वेल्ज़ (जसैा िक हाउिसगं ऐक्ट 1985 की धारा 2A में 
पिरभािषत है) या रिजसटडर् हाउिसगं ऐस�िसएशन (हाउिसंग 
ऐस�िसएशन ऐक्ट 1985 की अिभव्यिƠ के अथɟ में), ःथानीय 
िनकाय या न्यू टाउन या हाउिसगं शःट (जसैा िक हाउिसगं ऐक्ट 
1985 की धारा 2 में पिरभािषत) ज� एक पर�पकारी सःंथा है, का 
िकराएदार है; 

 
5.6.1.2 जहां िकराएदारी क़रारनामे में या क़ानूनी तौर पर आवँयक ह�, हर 

एक िकराएदार के पास उस के मकान मािलक की उन की 
िकराएदारी की आप क� या अन्य िकराएदार क� सपुुदर्गी के िलए 
िलिखत मज़ंरूी है ज� उपखंडों 5.6.1.1 और 5.6.1.2 की पालना 
करती है।  

 
5.6.1.3 यिद वह िकराएदार िजसे आप यह िकराएदारी सɋपना चाहते हैं वह 

व्यिƠ नहीं है िजस से आप तबदीली में िकराएदारी ूाƯ करना 
चाहते हैं, त� उस िकराएदार का इरादा अपनी िकराएदारी उस अन्य 
िकराएदार क� सɋपने का है; 

 
5.6.1.4 ऐस�िसएशन की मज़ंरूी पहले िलिखत रूप में ली गई है; और 

 
5.6.1.5 ऐसी मज़ंरूी में िनिहत बक़ाया िकराए की भगुतान, िकसी भगं 

िःथित के उपचार या िकराएदारी के अतंगर्त िकसी भी दाियत्व की 
भरपाई से सबंƨ उिचत शतɟ क� पूरा िकया गया है।  

 
5.6.2 ऐस�िसएशन की मंज़रूी क� अनुिचत � ंग से र�का नहीं जाएगा और यिद 

हाउिसगं ऐक्ट 1985 की अनुसचूी 3 के िसवाय िकसी कारण से र�का गया 
है त� उसे उसी तरह दी हई माना जाएगा जसेै िक मामला िसक्य�र ु
िकराएदार और उस के मकान मािलक के बीच तय करने के िलए उठा ह�।  

 
5.6.3 ऐस�िसएशन हाउिसगं ऐक्ट 1985 की अनुसचूी 3 के िकसी भी आधार से 

भर�सा हटा सकती है, िसवाय इस के िक उस ने आप के मज़ंरूी के िलए 
आवेदन के ब्यांलीस िदन के अदंर आप क� आधार बताया है और उस का 
ब्य�रा िदया है। 

 
5.6.4 ऊपर उपखंड 5.6.1.5 के अनुबंध के िसवाय इस खंड के अतंगर्त आवँयक 

मज़ंरूी िकसी शतर् के साथ नहीं दी जाएगी और यिद क�ई शतर् लगाई जाती 
है त� इस की अवहेलना की जाएगी।  

 
5.7 आप के पिरवार के सदःय क� उƣरािधकार का अिधकार 

आप के पास खंड 4.9 के अनुसार अिधकार हैं।  
 

5.8 िवशेष उƣरािधकार का अिधकार 
यिद आप खंड 4.9.6 के अतंगर्त उƣरािधकारी नहीं हैं और यिद आप की मतृ्यु पर 
क�ई भी ऐसा व्यिƠ नहीं है िजस के पास खंड 4.9.3 या खंड 4.12 के अतंगर्त 
उƣरािधकार का अिधकार है त� ऐस�िसएशन ःवीकार करती है िक यिद क�ई व्यिƠ; 

 
5.8.1 आप के पिरवार का सदःय है (िजस ूकार इस अिभव्यिƠ क� हाउिसगं 

ऐक्ट 1985 की धारा 113 में पािरभािषत िकया गया है); और 
 

5.8.2 आप की मतृ्यु के समय उस का पिरसर पर क़ानून के अनुसार एकल या 
ूमखु घर के रूप में क़ब्ज़ा था और वह वहां आप मतृ्यु से पहले तक 
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लगातार बारह माह से रह रहा था; और 
 

5.8.3 आप की मतृ्यु के पƱात छः माह के अदंर या ऐसे समय के अदंर िजस की 
ऐस�िसएशन अपने िववेक में आज्ञा देती है, िलिखत रूप से ऐस�िसएशन से 
दावा करता है; त� ऐस�िसएशन आधार 7 क� उपय�ग में ला कर इस 
िकराएदारी का फ़ैसला करेगी और उस व्यिƠ के साथ इन्हीं शतɟ पर िसवाय 
खंड 5.8 क� लाग ू िकए िजसे इस में से िनकाल िदया जाएगा, पिरसर की 
नई िकराएदारी करेगी बशतȶ िक यिद खंड 5.8 के अतंगर्त एक से अिधक 
व्यिƠ दावा करता है त� ऐस�िसएशन, यिद उन दावेदारों के बीच क�ई 
फ़ैसला नहीं ह�ता, अपने पूणर् िववेक में उस व्यिƠ क� चुनेगी ज� दावा कर 
सकेगा। 

 
5.9 ख़रीदने का अिधकार 

5.9.1 जब िक आप “य�Êय व्यिƠ” हैं, (अिभव्यिƠ जसैी हाउिसगं ऐक्ट 1985 की 
धारा 171B में पािरभािषत है), ऐस�िसएशन पुिƴ करती है िक आप का 
हाउिसगं ऐक्ट 1985 की धारा 171A से 171H और  Housing 
(Preservation of Right to Buy) Regulations 1993, या हाउिसगं ऐक्ट 
1985 की धारा 171C के अतंगर्त बनाए िकन्ही वैधािनक िविनयमों या 
िकसी अन्य वैधािनक श�ध या अन्य नए एक्ट (“PRTB Legislation”) में 
बताई शतɟ पर ज� समय पर लाग ूहैं, पिरसर ख़रीदने का अिधकार है।  

 
5.9.2 अितिरƠ अिधकार के िसलिसले में ऐस�िसएशन एतÙƮारा सहमित देती है 

िक PRTB Legislation आप के जीवन साथी पर लाग ूह�गा ज� हाउिसगं 
एक्ट 1988 की धारा 17 (जसै ैसमय समय पर श�िधत है) के अंतगर्त 
िकराएदारी का उƣरािधकारी है, और उस व्यिƠ पर भी ज� खंड 4.9 या 5.8 
के अनुबंध के अनुसार आप की वसीयत या िनवर्सीयतता के कारण 
उƣरािधकारी है और ऐसे व्यिƠ क� PRTB Legislation के अथɟ में य�Êय 
उƣरािधकारी माना जाएगा।  

 
5.9.3 बशतȶ िक PRTB Legislation में बताए िडिःशक्ट वैल्यूअर का काम एक 

ःवतंऽ वैल्यअुर एक िवशेषज्ञ के रूप में करेगा िजस की िनयुिƠ हमारे बीच 
हई सहमित से ह�गी और सहमित के न ह�ने पर हम में से िकसी Ʈाु रा 
ूैिसडैंट (यिद वह काम नहीं कर सकता त� वाइस ूैिसडैंट या Royal 
Institution of Chartered Surveyers के अन्य िकसी ूािधकृत अिधकारी 
करेगा और उस पर आए ख़चर् क� हम बराबर उठाएंगे। 

 5.10 Windsor & District Housing Association Limited की सपंिƣ क� तबदीली 
यिद आप Windsor & District Housing Association Limited (अन्य ऐस�िसएशन) की 
मलिकयत की सपंिƣ क� तबदीली करते हैं त� िनम्निलिखत अनुबंध लाग ूहोंगे:- 

5.10.1 ऐस�िसएशन िनिƱत करेगी िक आप अन्य ऐस�िसएशन के साथ इन्हीं शतɟ 
वाला क़रारनामा करते हैं (िजस में शंका समाƯ करना शािमल है बशतȶ िक 
Secretary of State for the Environment की सहमित से ख़रीदने के 
ठेकेदार वाले अिधकार ज� आप के मौजदूा Preserved Right to Buy के 
समान रहेंगे), िसवाय इस के िक िकराया गारंटी ज� उस िकराए पर लाग ू
ह�गी वह नई िकराएदारी से सबंƨ है न िक पुरानी िकराएदारी से। खंड 
5.10.1, 5.10.2 और 5.10.3 में चिचर्त “आप” में क�ई भी व्यिƠ शािमल है 
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िजसे खंड 4.9, 4.12 या 5.8 और आगे के अनुसार िकराएदारी िमलती है।  
 
5.10.2 अन्य ऐस�िसएशन आप क� खंड 5.10.1 में चिचर्त िकराएदारी क़रारनामा 

देने के िलए सहमत है।  
 
5.10.3 यिद कभी आप अन्य ऐस�िसएशन की सपंिƣ से इस ऐस�िसएशन की सपंिƣ 

में तबदील ह�ना चाहते हैं त� ऐस�िसएशन आप क� खंड 5.10.1 के अनुसार 
िकराएदारी क़रारनामा देने के िलए सहमत है।  

 
5.10.4 भले ही तबदीली ह�ने पर यह िकराएदारी क़रारनामा समाƯ ह� जाता, 

सहमित है िक खंड 5.10 के अतंगर्त आप के अिधकार जारी रहेंगे।  
 
5.10.5 सहमित है िक यिद खंड 4.9, 4.12 या 5.8 के अनुसार नई िकराएदारी अन्य 

व्यिƠ क� िमलती है, आप खंड 5.10 के अिधकारों क� लाग ुकरने हेतु इस 
व्यिƠ की ओर से शःटी बने रहेंगे। केवल खंड 5.10 में (क़रारनामा के 
िकसी अन्य भाग के िलए नहीं) अिभव्यिƠ “आप” से तात्पयर् वही रहेगा ज� 
िकराएदारी क़रारनामा के शुरू ह�ने के ब्य�रे में “िकराएदार का पूरा नाम” का 
है और इस में आप की सपंिƣ के मख़ुतार या िनजी ूितिनिध शािमल 
रहेंगे।  

 
5.10.6 सहमित है िक इस क़रारनामा में अन्य ऐस�िसएशन का ूवेश केवल खंड 

5.10 के िलए हआ है। ु  
 


